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OMWTNHCKA YIPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasriHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-4246-CPI1-4/2024

3aBogHu 6poj: 351-143/2024-1V/03

Jana: 29.03.2024.roguHe

CBUITAJHALU

Oper-etbe 3a ypbaHusam, usrpagky, KOMyHanHe W MMOBMHCKO-MpaBHe nocnose OnwTUHCKe
ynpase onwTtuHe CunajHau, pewasajyhn no 3axtesy Munopagosvh | Danv6opa,

nogHeTor npeko nyHomohHuka
Hejanosnh MapuHe MNP, 30EJ Ctygno CeunajHau, Matuynm 6poj: 65427346, NMUB: 111461762,
ynuua [ocuteja O6pagosuha 6poj 1/2, nmo nyHomohjy oBepeHOM kog JaBHOr GenexHuka
Brnagumnpa [Monosuha, CsunajHau, Ceetor Case 86 nog 6pojem: YOII-I: 4217-2023 of
26.12.2023.rognHe, 3a u3gaBame rpaheBMHCKe [03BOME, a Ha OCHOBY unaHa 134. 3akoHa o
nnaHnpamwy n narpagmu ("Cnyxbexmn rmacHmk PC", 6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n ynaHa 33, 136. n 141. 3akoHa o
onwTtem ynpaBHoM nocTtynky ("Cnyx6eHn rnacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-ayTeHTU4YHO
Tymavene n 2/2023-ognyka YC), goHeno je

PEWEKE
O N'PABEBMHCKOJ O3BOJIN

1. OOOBPABA CE uwuBectutopy: Mwunopagosvh || Danvoopy,
I /12cofetbe paioBa Ha:

- PEeKOHCTPYKUWju, Aorpagwkyu UM NMPOMEHU HameHe pAena nocrtojeher norbonpuBpegHor
objekta y crTambeHu, (kateropuja objekta: A, knacudukaumoHm 6poj: 111011 — 45,73%
knacudukaumonn 6poj: 127141 — 54,27%), ynucaHor y nuct HenokpetHoctn 6poj: 1309 K.O.



PoaHga kao 3rpaga 6poj 3, cnpatHoctu [1+0, GpyTo MOBpLIMHE MpU3EMIbaA 304,00m?2, Heto
NnoBpLUMHE NpU3emIba 270,03m2, a y CBEMY npema nNpurioXXeHoj TEXHWYKOj JOKYMeHTauuju 1

- u3rpagku TpaHcnapeHTHe ABOpULUHe orpage, (kateropuja objekTa: A, knacudukaumoHm
6poj: 000 000 100%), ykynHa AyxwuHa orpage msHocu 286,20m, y cacTtaBy WCTe Hanaswm ce
nellavka kanuvja wupuHe 1,15m u korcka kanuja wupuHe 3,50m, MakcMmanHa BUCKMHa orpaje ao
1,40m, a y cBeMy npema npunoxxeHoj TEXHNYKOj AOKYMeHTauumju,

Ha katactapckoj napuenu 6poj: 2937 n 2938 K. O. PoaHpa, y ceny PoaHpa, nortec ,,Ceno“
oAaHocHO ynuua PecaBcka, NnoBpLUMHa KaTacTapcKkux napuena 1883m?2 + 2204m?2.

MNpojekTom 3a rpaheBuHCKY A403BoNYy cy nNpeasuhexHn cnegehn pagosu:

e PEeKOHCTpYKUMja aena npusemrba NosbLONpuUBpeaHoOr objekra ca NPOMEeHOM HaMeHe Yy
cTambeHun npocTop: HeTo noepLnHe 177,85m?;
e porpagwa npuseMiba cTam6eHMM NPOCTOPOM: HETO NoBpLnHe 30,95m? n

e Aorpagta npusemMsba NosLONPUBPEAHUM MPOCTOPOM: HETO noBpLunHe 161,44m?3,

HoBonpojekToBaHu objekar je:

- nosbonpuBpeaHo-ctambeHu objekaT, (kaTeropuja objekta: A, knacudukaumoHn 6poj: 111011 -
100%), cnpaTtHocTtu [1+0, 6pyTO NOBpLUMHE MpU3EMIba 456,64m2, HeTto NoBpLLUMHE MNpu3emrba
523,00m>.

MpenopayyHcka BpedHOCT pagoBa 3a PEKOHCTPYKUWjy, AOorpafky W NPOMEHYy HameHe pJena
noctojeher norsonpuspegHor objekta y ctambeHn objekat nsaHocu 14.050.000,00 auHapa.

MNpenpadyHcka BpedHOCT padoBa 3a W3rpafkwy TpaHCnapeHTHe [BOpULLHE orpaje W3HOCK
850.000,00 guHapa.

2. O6bpayyHom 6poj: ROP-SVI-4246-CPI-2-LDACP-3/2024 objaBreeHor gaHa 29.03.2024.roguHe,
yTBphEeHo je ga nogHocunal 3axTteBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBame rpaheBuHCKor
3eMrbuLITa y LenocTun y nsHocy oa 174.085,00 aunapa.

3. MpaheBuHCcKka go3Bona ce mu3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnoea 3aBogHu 6poj: 350-32/2024-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-4243-LOC-1/2024 on 23.02.2024.roguHe, N3Boga 13 npojekta 3a
rpaheBMHCKY 003BOMY ca NOTBPOOM O M3BPLUEHOj TEXHUYKOj KOHTPOSM, KOjU YMHe cacTaBHW Aeo
oBor Peuwetra u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY 403BOSY.



- 3Bog 13 npojekta 3a rpafheBuMHCKY 003BOMY ca NOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHWUYKO]
KOoHTponu ypaheH je og cTtpaHe MapuHa [ejaHouh np, lNMpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO*
CeunajHay, notnucaH U OBEpPEH NevaToM fMYHEe NUUEHUe o CTpaHe OArOBOPHOr MpojeKTaHTa:

- MBuua M. lejaHoBuh, gmunn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- MNpojekaT 3a rpaheBuHcky gossony NI — 6poj: 9/2024 og 03.2024.roguHe y 4dnjem
cactaBy 0-rmaBHa cBecka, 1-npojekaT apxuTekType 1 2-npojekaT KOHCTPyKuMja, ypaheH oa cTpaHe
MapwuHa [ejaHosuh np, MpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHau. MaBHW npojekTaHTu:

- MBmua M. lejaHoBuh, gunn.mHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- Enabopat eHepretcke edumkacHocTn 6poj: EEE-9/2024 on 03.2024.rogvHe ypaheH of cTtpaHe
MapwuHa [ejaHosuh np, [MpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHau, notnucaH M OBEPEH
ne4yaTom NMYHe NuUUeHLEe oA CTpaHe rMaBHOr NPojeKTaHTa:

- Ctajko Mewwh, gunn.nHx.en. ca nuueHuom MKC 6poj: 381 0603 13;

- N3BewwuTaj 0 M3BpLUEHO] TEXHNYKO] KOHTponu 6poj: 4/24 op, 03.2024.rognHe, ypaheH je o4 cTpaHe
CP ,Anhenkosuh CnaBorby6“ oo BnacotuHue. MaeHu BpLuunaL, TEXHUYKE KOHTPONeE je:

- Mapko C. AHhenkosuh, gunn.nHr.apx., ca nuueHuom UKC 6poj: 300 0909 16;

4. HAJTIAXE CE wvHBecTMTOpY Aa ONnyyHe BepTuKane mssege Tako Aa ce atMocdepcke Bofe ca
KpOBa He yCMepaBajy npema cyceaHum napuenama.

5. OBABE3YJE CE vHBecTuTOp Oa cBe enemeHTe (CTybOOBe, Kanvje n CriMyHO) orpage nocrase
Ha 3eMIbULLTY Napuene Koja ce orpahyje.

6. MpaheBMHCka [o03BONa Mpectaje ga BaXW ako Ce He OTMNo4YHe ca u3Boherem pagoBa Ha
PEKOHCTPYKUMjK, Oorpagwn M NPOMEHN HameHe fdena noctojeher norbonpuBpegHor objekta y
ctambeHu objekar, y poKy o4 Tpy roguHe oA AaHa NPaBHOCHAXXHOCTM OBOI peLleH-a.

7. TpaheBuHCKa [o03BOMa MpecTaje Oa BaXW ako Ce Yy POKy o4 NeT rogMHa o Aaxa
NMPaBHOCHaXXHOCTN OBOI pellewa He m3ga ynotpebHa [os3Bona 3a norbonpuBpefHO-CTaMbeHn
objekaT, OCMM YKONMWKO WHBECTUTOP W3BOOW MNpeaMEeTHE padoBe pagu pellaBaka CBOjUX
ctambeHunx notpeba.

8. pahemwy ce MOXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NMPAaBHOCHAXXHOI peLlera O rpaheBUHCKOj 03BONNU U
npwnjaeu pagosa.



9. NHBecTuTOp MOXE MPUCTYNUTW rpahewy M Ha OCHOBY KOHA4YHOr pellewa O rpaheBMHCKO]
[03BOIM U NpuWjaBn pagosa, Ha CONCTBEHN PU3MK U O4TOBOPHOCT.

10. OBABE3YJE CE wuHBecTutop pAda npe noyetka ussBohewa pagoBa Ha PEKOHCTPYKUM)K,
Aorpagky 1 NpoMeHn HameHe Aerna noctojeher norbonpuepedHor objekta y ctambeHn objekar,
nogHece npujaBy NoveTka n3soferwa pagosa OBOM OpraHy.

MpunjaBa cagpxu gatym nodyeTka nasohewa pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyXKaH Aa npunoxu cnegehy AoKymeHTaumjy:

- Qokas o uamupewy obasesa y norneny nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpafeBuHCKor
3emsbuLITa, KOjU Ce u3gaje NoTBpAoM of cTpaHe Operbera fiokanHe nopecke agMuHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHay,

- Nonnca ocurypara o wrete npema TpthIM Jmumnma KOja MOXe HacTaTu I/I3BOF]eI-beM panosa,

- pewere 0 kyhHOM Opojy - He yTBphyje ce KyhHu Opoj 3a NpegMeTHU objekaTt/pagoBe, CXOOHO
ynaHy 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeauHunua n AgpecHom permctpy ("Cnyxb6eHu rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- AOKa3 O ynnatun agMMHUCTpaTnUBHE TaKce.

Ob6pa3noxemwe

Nana 27.03.2024.ropuHe mneectutop: Munopagosuh [ ELanv60p N

, nogHeTor npeko nyHomohHuka fejaHoBuh

MapwuHe TP, 30EJ Crtyguo CsunajHau, MatmyHu 6poj: 65427346, MNMABG: 111461762, ynuua
Hocuteja Ob6pagosuha 6poj 1/2, no nyHomohjy oBepeHoM kop JaBHor GenexHuka Bnagumupa
Monoeuha, CeunajHau, Ceetor Caee 86 nog 6pojem: YOTI-I: 4217-2023 og 26.12.2023.rogunHe,
NogHEeO je OBOM OpraHy 3axTeB 3a u3gaBakbe rpaheBuHCKe O03BOre 3a u3Bohewe pagoBa Ha
PEKOHCTPYKUMjK, Oorpagwn M NpoMeHn HameHe dena noctojeher norbonpuepegHor objekta y
ctambeHun objekaTt n nsrpagrmn TpaHcnapeHTHe OBOPULLHE Oorpage, Ha KatacTtapckoj napuenu 6poj:
2937 n 2938 K. O. PoaHpa, y ceny PoaHpa, notec ,,Ceno“ ogHocHo ynuua PecaBcka,

noBpLUMHA KaTacTapcKknx napuena 1883m?2 + 2204m?.

MpeopayyHcka BpPedHOCT pagoBa 3a PEKOHCTPYKUMjy, Aorpaaky M MPOMEHY HaMeHe [fena
noctojeher noreonpuepeaHor objekta y ctambeHn objekat nsHocn 14.050.000,00 guHapa.

MpenpayyHcka BpeOHOCT pafoBa 3a M3rpafkwy TpaHCNapeHTHe [OBOPMLUHE orpage M3HOCU
850.000,00 guHapa.



Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NPUnoxmno criegehy AokymeHTauumjy:

- MyHomohje oBepeHom kog JasHor BenexHuka Bnagmmunpa MNonosuha, CeunajHay, Ceetor Case
86 6poj: YOI1-1: 4217-2023 opg 26.12.2023.roguHe;

- Nokauwujcke ycnose 3aBogHu 6poj: 350-32/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-4243-LOC-1/2024
op 23.02.2024.rogvHe;

- N3Bog 13 npojekta 3a rpaheBUHCKY A03BOMY ca NOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOSM
ypaheH je op ctpaHe MapunHa [OejaHosuh np, MNpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CsunajHau,
MOTNUCaH M OBEPEH MevaToM fMYHE JUUEHUEe of CTpaHe OArOBOPHOr npojektaHTa: Meuua M.
HejaHoBuh, gnnn.nHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- MNpojekat 3a rpahesuHcky goseony NI — 6poj: 9/2024 og 03.2024.roguHe y ynjem cactasy O-
rmaBHa cBecka, 1-rnpojekaT apxuTekType U 2-npojekaT KOHCTpyKuuja, ypaheH og ctpaHe MapuHa
HAejaHosuh np, MNpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHau. maBHu npojektaHtn: WBuua M.
HejaHoBuh, gnnn.nHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- Enabopat eHepretcke edmkacHocTn 6poj: EEE-9/2024 og 03.2024.rognHe ypaheH of cTpaHe
MapwuHa [ejaHosuh np, [MpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHau, notnucaH M OBepeH
neyaToM fnMYHE NUUEHLE of CTpaHe rMaBHor npojektaHTa: Crtajko [lMewwuh, gunn.umHx.en. ca
nunueHuom UKC 6poj: 381 0603 13;

- N3BewwTaj 0 M3BPLLEHO] TEXHNYKO] KOHTponu 0poj: 4/24 op, 03.2024.roanHe, ypaheH je oa cTpaHe
CP ,AHhenkosuh Cnasorby6“ noo BnacotuHue. MaBHM BpLumnnay, TeXHUYKe KoHTpone je: Mapko
C. AnhenkoBsuh, gunn.uHr.apx., ca nuueHuom UKC 6poj: 300 0909 16;

- Pewerwe Operbewa 3a MHCNEKUMjCKM Hag3op v nosrbonpmepedy ONWTUHCKE ynpaBe onwTuHe
CesunajHay 6poj: 320-13/2024-1V/04 og 19.03.2024.rogvHe;

- Jlnucta HenokpeTtHocTn ©Opoj: 1412 K.O. Poanpga og 09.03.2024.roguHe, OBepeH Of CTpaHe
.l EO300M* CBunajHaL,;

- Jlucta HenokpeTtHocTn ©Opoj: 1309 K.O. Poanpga og 09.03.2024.roguHe, OBepeH Of CTpaHe
., EO300M* CsunajHau;

- Karacrapcko-tonorpadckn nnaH kn.6p. 2937 un 2938 K.O. PoaHga ypaheH op cTpaHe
,GEOZOOM“CsunajHay, gaHa 15.12.2023.rogmHe v

- [oka3 o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPATUBHE Takce WU
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca 4naHom 17. [llpaBunHuvKa O MOCTYNKy crpoBohewa objeanweHe npouenype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axteBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa UCMyHEeHOCT hopMariHMxX ycrioBa, npu Yyemy je ytepheHo
[a je 3axTeB NOAHET Yy UMe nuua Koje Moxe BT MHBECTUTOP pafoBa, Aa je NOAHET HaANeXHOM
opraHy u Aa je y3 3axTeB nofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTuMma,
MpaBWMHMKOM O CafpXWMHWU, HAYMHY W NOCTYMKY MU3pajde M HauuMHy BpLUEHA TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauumje npema knacu n Hamenu objekara ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 96/2023).

YBUAOM Y MPUMOXEHU NUCT HEMOKPETHOCTU 3a nNpeamMeTHY napueny yTepheHo je ga nogHocunal
3axTeBa MMa ogrosapajyhe npaBo Ha 3eMSbULLTY OOHOCHO OGjeKkTy Ha KOM ce nnaHupa m3sohere



NpeaMeTHNX pafoBa, YMMe Cy Ce CTEKNW YCIOBW 3a Aarbe MocTynakwe Mo 3axTeBy 3a U3faBarse
peluersa kojum ce ogobpara n3Bohere pagosa.

Kako je npeameTt u3gnaBamwa rpaheBuHCKe O03Bone 3a mM3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUM)K,
Aorpafku U NPOMeHn HameHe fena noctojeher norbonpuBpeaHor objekta y ctambeHn objekaT u
n3rpagmu TpaHcnapeHTHe ABOPULLHE orpaje, MogHOCUOLY 3axTeBa obpadyHart je u3Hoc nnahana
gonpuvHoca 3a ypehuBawe rpafleBMHCKOr 3emsbuwiTa y ckragy ca unaHom 97. 3akoHa o
nnaHupamwy v n3rpaghu.

Y cknagy ca unaHoMm 140. 3akoHa O nnaHupamy U nu3rpagwu rpafeBuMHCKa O03BOMa He npecTaje
[la BaXW aKko ce Yy pOKy Of MeT roguMHa of [aHa NpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuM je usgarta
rpaheBuHCKa 40O3BoONa, He n3ga ynotpedHa g4o3Bona, jep ce paan 0 NOPOAMYHOj cTaMbeHOj 3arpaaum
KOjy MHBECTUTOP rpaan pagu peluaBara CBOjUX cTaMbeHnx notpeba.

Y cknagy ca ynaHom 138a 3akoHa O nnaHupaky u uarpagu rpaherwy ce MoXe MpUCTYNUTU Ha
OCHOBY MpaBHOCHAXHOI peLlera o rpafeBMHCKOj 4O03BONM U NpujaBn pagoBa M3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpafeBUMHCKOj 403BONMM U MNpujaBu pagoBa M3 4ynaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3UK U
OOrOBOPHOCT.

3a unspaBare oBor Pewewa HannaheHa je penybnvyka agMMHUCTpaATMBHA Takca y W3HOCY oOf
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penyBnuykMM agMUHUCTPaTUBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Taduka 2. ("Cnyx6eHun rmacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wcnp., 61/2005,
101/2005 - pgp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn AuH. WU3H., 55/2012 -
ycknaheHn guH. msH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn auvH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn avH. usH., 45/2015 - ycknahenn guH. msH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OWH. U3H., 61/2017 - ycknaheHu avH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHu guH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHn AWH. U3H.) U HakHada 3a pag opraHa ynpase Yy YKynHOM
nsHocy oag 1.210,00 guHapa, cxogHo Oanyum O OMWTUHCKMM agMUHUCTPATMBHUM Takcama
TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHun rmacHuk onwTtnHe CBunajHay", 6poj 1/09).

MpenpayyHcka BpeOHOCT pajoBa [farta je Ha OCHOBY MWCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa pate y
TEXHWYKOj JOKYyMeHTauuju — N3Boay 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY J03BONY.

ObaBesa nogHollena npujase noveTka nssoherwa pagoBa HaaNeXHOM opraHy Aarta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NMnaHupaky 1 n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpeg U3HeTor, pasmaTtpajyhm nogHeTu 3axTeB 1 NpUroXeHe aokase, oBaj opraH
je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy W U3rpagwu, OOHEO
pellere Kao y ANCno3nTmBy.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEQOCTBY: [lpoTuB OBOr pellerwa MOXe ce usjaButn xanba
MwuHuncTapcTBy rpafeBuHapcTsa, caobpahaja u undpactpykrype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
Opoj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa o4 AaHa npujema peluetsa.



>Kanba ce npeaaje npeko oBOr opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTpaTUBHE TaKce.

O6pahusay PYKOBOAUNAL OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuh, rpah.nHX. Enunsaberta nnunoeuh,guni.mHx.apx.



